
Accompagner les collectivités dans la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ

Safer Occitanie



La Safer accompagne les projets des collectivités locales

> Projets alimentaires territoriaux (PAT)

> tǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ nécessitant une maîtrise foncière

> tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩenvironnement et gestion de la ressource en eau

> aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ compensations environnementales

> Diagnostics fonciers préalable à la rédaction des documents de 
planification

> Aménagements fonciers



Le service Territoires, Aménagement, Environnement (TAE)
¦ƴ ǎŜǊǾƛŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŞŘƛŞ Ł ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ

ÅINTERVENTIONS FONCIÈRES OPÉRATIONNELLES            
MAITRISER ET ORIENTER LE FONCIER

o Négociation pour le compte de collectivités en zones ciblées 
(aménagements, zonages de protection environnementaux 
et de protection de la ressource en eau, installation 
agricole, etc.)

o Animation foncière collective (restructuration, installation et 
ǊŜƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎύ

o Recherche et maitrise de foncier pour compensations 
environnementale et agricole

o Stockage de foncier et solutions de gestion temporaire de 
biens

o aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ de travaux agricoles

ÅCONNAISSANCE DU TERRITOIRE                            
SURVEILLER ET ANALYSER

 
o Surveillance du marché foncier : 

o Ingénierie foncière, études de faisabilité foncière, 
ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴ

o Repérage des Biens Vacants et Sans Maitres

o Repérage et mobilisation des friches :

o Evaluation de biens, cartographie



VigiFoncier 
ƭΩƻǳǘƛƭ ŘΩƛƴǘŜƭƭƛƎŜƴŎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ

de la Safer Occitanie 



Surveillez et observez le foncier avec  

      

o Des projets de vente transmis en temps réel, 

o Des informations littérales et cartographiéesΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ ŘΩǳƴ ŎƭƛŎ

o Accès simple à des données foncières ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭ

o Des données historiques et statistiques sur les dynamiques et les 

mouvements fonciers sur votre territoire

üOutil ne nécessitant pas de matériel spécifique

Un outil simple, agile et opérationnel pour accompagner vos projets de territoire



ObservatoireObservatoire

Un outil opérationnel pour 

ÅConnaitre en temps réel les projets de vente sur 
votre territoire

Å5ƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ǎǳƛǾƛ Ŝǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎǳǊ ƭŀ 
consommation des espaces naturels et agricoles et 
sur les marchés fonciers

Pour plus de réactivité
Řŀƴǎ Ǿƻǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

Veille foncière Veille foncière 



Connaître en temps réel
les projets de vente
sur votre territoire

Veille foncière Veille foncière 



tƻǳǊ ŎƻƴƴŀƛǘǊŜ Ŝƴ ǘŜƳǇǎ ǊŞŜƭ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜǎ 

ÅNotification ƻǳ 5ŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩLƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩ!ƭƛŞƴŜǊ ό5L!ύ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘΣ Ŝƴ ǘŜƳǇǎ ǊŞŜƭΣ ŘŜ ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ Ŝǘ ŘŜ 
localiser les mutations à titre onéreux en cours de concrétisation sur le territoire,

ÅAppel à candidature sur biens en projets de vente, maîtrisés par la Safer,

ÅPréemption exercée par la Safer, 

ÅRétrocession exercée par la Safer

aŜǎǎŀƎŜ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜ ŘΩŀƭŜǊǘŜ ŀǊǊƛǾŀƴǘ ǇŀǊ ƳŝƭΣ Ł ŎƘŀǉǳŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘƻƴƴŞŜ ŘƛŦŦǳǎŞŜ

Å/ƻƴƴŜȄƛƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭƛǎŞŜ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭΩŀŘǊŜǎǎŜ Υ  https://occitanie.vigifoncier.fr

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŞŘƛǘƛƻƴ ŘŜ ŦƛŎƘƛŜǊǎ t5C

Vigifoncier Υ ƭΩƻƴƎƭŜǘ ±ŜƛƭƭŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ



Notification ƻǳ 5ŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩLƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩ!ƭƛŞƴŜǊ ό5L!ύ Υ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 
transmis par les notaires à la Safer (y compris exemptions). 

Appel à candidature : appel public de candidature concernant les biens maitrisés 
par la Safer (bâtis et/ou non bâtis) à des conditions identiques pour tous les 
candidats, afin de recueillir leurs projets.  

Préemption Safer : avis de préemption de la Safer sur les aliénations à titre onéreux 
de bien ayant conservé un usage ou une vocation agricole, sur des terrains situés 
dans une zone agricole ou une zone naturelle et forestière délimitée par un 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όŀǊǘ [ мпо-1 du Code Rural et de la Pêche Maritime et art L 
143-2 et suivants du CRPM pour les objectifs définis par la loi). 

Rétrocession : vente réalisée par la Safer (via acte notarié), parvoie amiable ou 
parpréemption, aux conditions validées par les commissaires du gouvernement de 
la Safer, après passage en Comité TechniqueDépartemental et après validation par 
ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ {ŀŦŜǊΦ

Notificatio
n

Appel à 
candidature

Préemption Safer

Rétrocessio
n

Cadastr
e



Notifications et informations

Informations 
générales

Informations 
générales

Fiche 
Notification

ParcellesParcelles

Puits de 
données
Puits de 
données



Appels à Candidature

Informations 
générales

Informations 
générales

ParcellesParcelles

Puits de 
données
Puits de 
données

Fiche 
Notification



Fonds de référence :
Å Photo aérienne IGN
 

Å Scan 25 IGN couleurs

Å OpenStreetMap

Choix du 
fond de carte

Les fonds de référence disponibles



5ƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ǎǳǊ ƭŀ 
consommation des espaces 
naturels et agricoles et sur les 
marchés fonciers

ObservatoireObservatoire

Observatoire



¦ƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ǾƻǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

ÅUn ǎǳƛǾƛ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ǎƻƭΣ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ

ÅUne connaissance des marchés fonciers et leurs tendances

ÅUne ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǊŜǇŝǊŜ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƭƛŎŀǘƛƻƴǎ

Sources et méthodes

Å/ƻƴƴŜȄƛƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭƛǎŞŜ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭΩŀŘǊŜǎǎŜ Υ  https://occitanie.vigifoncier.fr

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŞŘƛǘƛƻƴ ŘŜ ŦƛŎƘƛŜǊǎ t5C

Vigifoncier Υ ƭΩƻƴƎƭŜǘ hōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ



Observatoire Marché foncier rural



Observatoire Marché foncier rural



Observatoire Consommation des espaces



Les biens vacants et sans maîtres
Une opportunité foncière pour les territoires



Les biens vacants et sans 
maîtres
Une opportunité foncière pour les territoires



ÅPeut constituer le point de départ pour une réflexion globale sur la structuration du foncier 
communal

ÅConstituer un stock foncier au service des projets des collectivités : 

o Réaliser un aménagement (développement urbain, voiries, etc.)

o Installation et développement agricole

o Amélioration de la gestion forestière

o tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ

o DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ όƛƴŎŜƴŘƛŜǎΣ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎΣ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳύ

o Animation foncière (aménagements fonciers, résorption des biens non-délimités «BND», etc.)

ÅDébloquer des situations pour les particuliers όǎƻǳƘŀƛǘǎ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜƴǘ şǘǊŜ 
des biens sans maître, successions non réglées, etc.)

Les biens vacants et sans maîtres, une opportunité 
foncière pour la conduite des projets communaux



ÅLoi de 2004 relative aux libertés et responsabilités locales modifie le régime des biens vacants et sans maîtres : «les biens sans 
maître appartiennent aux communes ŜǘΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŜƴƻƴŎƛŀǘƛƻƴΣ Ł ƭΩ9ǘŀǘ»

Article 713 du code civil

ÅLe code général de la propriété publique identifie deux types de biens vacants et sans maîtres(Article L1123-1)

> м Υ ζ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴŜ succession ouverte depuis plus de 30 ans Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ŀǳŎǳƴ ǎǳŎŎŜǎǎƛōƭŜ ƴŜ ǎΩŜǎǘ 
présenté ». Délai ramené à dix ans lorsque les biens se situent dans le périmètre :

Å d'une grande opération d'urbanisme au sens de l'articleL. 312-3 du code de l'urbanisme,

Å d'une opération de revitalisation de territoire au sens de l'articleL. 303-2 du code de la construction et de l'habitation, 

Å ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ǊŜǾƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊǳǊŀƭŜ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭϥŀǊǘƛŎƭŜ1465 Adu code général des impôts,

Å dans un quartier prioritaire de la politique de la ville au sens de l'article 5 de la loi nϲ 2014-173du 21 février 2014 de 
programmation pour la ville et la cohésion urbaine .

> 2 : « les biens qui n'ont pas de propriétaire connu Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎΣ ŘŜǇǳƛǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ŀƴǎΣ ƭŜǎ ǘŀȄŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ 
été acquittée ou a été acquittée par un tiers »

vǳΩŜǎǘ-ŎŜ ǉǳΩǳƴ .ƛŜƴ ±ŀŎŀƴǘ Ŝǘ {ŀƴǎ aŀƞǘǊŜΚ 



La prestation Safer de repérage 
des biens vacants et sans maîtres



Les étapes pour la mobilisation des BVSM

1. Repérage des biens potentiellement sans maîtres

2. Sélection des comptes de propriété que la commune souhaite intégrer

3. Incorporation des biens (procédures administratives)
1

> Vérification du caractère vacant des biens

> Conduite de la procédure administrative (différentes procédures en fonction du type de BVSM)

> Evaluation des biens

> wŞŘŀŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀŎǘŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ



Prestation de repérage des biens sans maîtres

Åh.W9/¢LC{ 59 [Ω9¢¦59 59 w9t9w!D9
 

o Identifier et ƭƻŎŀƭƛǎŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ .±{a ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ

o /ǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩappréhender les BVSM au regard des autres enjeux territoriaux (agriculture, 
forêt, environnement, propriétés publiques)

o !ƴŀƭȅǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ŎŜǎ ōƛŜƴǎ au regard des objectifs poursuivis par la collectivité

o tŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩidentifier ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ŎƻƳǇǘŜ de propriété

o tŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩévincer les comptes de propriétés identifiés qui ne sont pas des BVSM (défaut de succession, 
manquements du cadastre, etc.)



Prestation de repérage des biens sans maîtres

Å/hb¢9b¦ 59 [Ω9¢¦59 59 w9t9w!D9

o wŜǇŞǊŀƎŜ ŜȄƘŀǳǎǘƛŦ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ .±{a ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ :
> Comptes de propriété privés avec une date de naissance très ancienne ou sans date de naissance connue

> /ƻƳǇǘŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ǎΩŀǇǇŀǊŜƴǘŀƴǘ Ł ŘŜǎ .±{a 

o Repérage des propriétés publiques (commune, intercommunalité, département, etc.)

o Repérage des biens non-délimités

o Compilation des ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ (agriculture, forêt, environnement)

o Synthèse chiffrée et cartographiée (dont deux cartes très grand format), listes des comptes et des parcelles BVSM, mise à 
disposition des fichiers Excel et Shape (SIG)

o Réunion de restitution en mairie



Illustrations au travers 
ŘΩŜȄŜƳǇƭŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ



Récapitulatifs chiffrés synthétiques 

> Synthèse des surfaces de la propriété 

publique, des BVSM potentiels et des BND

Á Nombre et surfaces des comptes de 

propriété pour chaque catégorie de 

BVSM

Á Synthèse des surfaces de propriété 

publique

Á Identification de la surface et du nombre 

de parcelles «Bien non-délimités»



Cartographies ς Carte de synthèse (A0)

Á Localisation des BVSM 

potentiels, propriétés 

publiques et biens non-

délimités

Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ 

cadastrales sont présentées 

afin de faciliter le repérage 

Ŝǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

parcelles



Cartographies - Carte des codes propriétaires (A0)

Á Système de code alloué à 

chaque propriétaire

ÁCes codes permettent de 

faire le lien entre les parcelles 

recensées et les tableaux de 

synthèses qui présentent 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ 

relatives aux parcelles et aux 

propriétaires.

 

Plusieurs « zooms » peuvent être édités 

en fonction de la structuration du 

ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 

(secteurs ciblés, zooms sur les centres 

urbains, le petit parcellaire, etc.).



Synthèses par compte de propriété

> Liste des comptes de propriété potentiellement vacants



Synthèses par parcelles

> Liste des biens potentiellement vacants



Cartographies ς Carte des îlots PAC

Á Emprises des îlots déclarés 

à la PAC. 

Á Identification des BVSM 

potentiels ayant un 

intérêt/usage agricole

Donne une information 

supplémentaire pour la phase de 

ǎŞƭŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ


